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1. Gestaltungsrichtlinien der Gemeinde Oftersheim

Diese Gestaltungsrichtlinien sollen Einwohnern und Bauherren ein
Verstandnis fir stadtebaulichen Ziele vermitteln und dazu beitra-
gen, bauliche MalRnahmen im Bereich der Ortsmitte in das beste-
hende Ortsbild von Oftersheim harmonisch zu integrieren.

Der Anspruch der Gemeinde ist dabei, das ortstypische Erschei-
nungsbild zu starken, den urspringlichen dorflichen Charakter
Oftersheims zu betonen, typisch bauliche Gestaltungsmerkmale zu
bewahren und wieder aufzugreifen.

Die Gestaltungsrichtlinien beziehen sich auf den Bereich des Sa-
nierungsgebiets ,,Ortsmitte Oftersheim II*.

Ziel ist es, den oOrtlichen Charakter und damit die Attraktivitat der
Gemeinde Oftersheim zu bewahren. Dies soll erreicht werden,
indem réaumliche sowie funktionale Qualitaten bericksichtigt wer-
den. Bestimmende Merkmale sind die Ausrichtung der Haupt- und
Nebengebaude, die aulere Gestaltung baulicher Anlagen,
insbesondere die Aufteilung der Fassaden, deren Materialitdt und
Textur.

Die nachfolgenden Gestaltungsgrundsétze dienen als allgemeine
Orientierung fUr bauliche MalRnahmen im Sanierungsgebiet. Es
handelt sich dabei um eine Konkretisierung der Sanierungsziele im
Sinne der 88 144 und 145 BauGB. Die Festsetzungen ortlicher
Bauvorschriften (z.B. Bebauungsplan) sind zu bertcksichtigen.

2.. Diese Richtlinien gelten fir

= alle baulichen MalRnahmen an Geb&uden wie Umbau, Sanie-
rung, Modernisierung oder Neubau,

= die Errichtung sowie die Beseitigung von baulichen Anlagen
(einschlieBlich Stellplatzen, Carports und Werbeanlagen),

= Veranderungen im Rahmen energetischer Erneuerungen wie
zum Beispiel Dachinstandsetzungen, Fassadenanstriche, Er-
neuerungen von Fenstern und Auf3enttren oder der nachtréag-
lichen Montage von Solar-und Photovoltaikanlagen,

= die Gestaltung von AuBenanlagen einschlieRlich der Einfrie-
dungen von Grundstiicken,

= die offentlichen, halboffentlichen und privaten Freibereiche.

Gestaltungsaussagen zu den einzelnen MalRBhahmen werden im
Rahmen der Einzelbetreuung formuliert.

Alle MalRnahmen an Gebauden und baulichen Anlagen, die Kul-
turdenkmale betreffen oder die im Umgebungsbereich von Kultur-
denkmalen mit besonderer Bedeutung sind, sind nach dem Denk-
malschutzgesetz zu beurteilen. Hierflr bedarf es der rechtzeitigen
Kontaktaufnahme mit der zustandigen Denkmalschutzbehorde.



3. Ortsstruktur, Gebdudeform und Stellung

Das Sanierungsgebiet beinah génzlich in der historischen Ortsla-
ge, die sich bis etwa 1930 entwickelt hat.

Das Erscheinungsbild Oftersheims entlang des offentlichen Er-
schlieBungsbereichs ist mehrheitlich von zwei bis dreigeschossi-
gen Gebauden mit Satteldachern gekennzeichnet. Wobei trauf-
standig und giebelstandig gestellte Gebaude vorhanden sind. Die
einzelnen Gebéude sind zumeist dicht gestellt und bilden somit
eine klare Raumkante zum Stralenraum. Insbesondere im rick-
wartigen Bereich der Flurstiicke sind stellenweise grol3volumige
Nebengeb&dude mit ehemals landwirtschaftlicher Nutzung vorhan-
den. Uberwiegend gut ablesbar sind die (vormals) unterschiedli-
chen Wohn- und Nutzbereiche mit unterschiedlichen Tur- und
Fensterformaten, Toren und gro3en Nebengeb&uden.

Aufgrund der heterogenen Ortsstruktur finden sich unterschiedliche
First- und Traufhéhen sowie unterschiedliche Dachneigungen
entlang des StralRenraums.

Die Gebaudestellung, die Firstrichtung, die ortstypische stadtebau-
liche bauliche Dichte sowie der Abstand zur Nachbarbebauung und
zur Stral3e sind bei Um- und Neubauten zu bewahren. Die H6he der
Gebaude ist an die vorhandene Bebauungsstruktur anzupassen.
First- und Traufhéhen sind in Abhangigkeit des vormaligen
Gebéaudes vorzunehmen.

Bei Ersatzbauten ist die bestehende Firstrichtung, Gebaudestellung
und Grundrissgestaltung zu Ubernehmen. Ausnahmen kénnen im
Einzelfall in Abstimmung mit der Gemeinde davon abweichen.

4. Dachgestaltung

Die Dachstruktur entlang der historischen Stral3enziige sollte be-
wahrt werden und deutlich ablesbar sein. Die bereits Giberwiegend
vorherrschenden Satteldacher sind bei Ersatzbauten zu realisieren.
Bei geneigten Déachern sollte eine Dachneigung von 35°-45° Grad
eingehalten werden und gleichschenklig ausgefuhrt werden.

Bei Garagen und Nebengebduden sind auch geringere Dachnei-
gungen oder flache Pultdacher mit einer extensiven Begriinung
zulassig.

Als Dachdeckung der Hauptgebaude werden naturrote oder rot-
braune, nichtglanzende Tonziegel oder Dachsteine vorgeschlagen.
Es kdnnen ausnahmsweise auch andere Dachziegel oder Dach-
steine verwendet werden, wenn sie sich in Farbe und Art der Ver-
legung in die Dachlandschaft einfligen. An Traufe und Ortgang sollte
ein Dachiberstand von mindestens 30 — 40 cm eingehalten werden.

Dachflachenfenster sind zulassig und in Abstimmung mit der Ge-
meinde harmonisch auf den Dachflachen anzuordnen.




Bei der Errichtung von Gauben zur Belichtung von Dachraumen sind
unterschiedliche Gaubenarten auf einer Dachflache sind zu
vermeiden — insbesondere bei Doppelhdusern. Mehrere Gauben auf
einer Dachflache sollten jeweils gleich lang ausgebildet und
symmetrisch angeordnet werden. Die Gesamtbreite aller Gauben
darf die Halfte der Dachlange nicht Uberschreiten. Dachgauben
sollten mindestens 1,50 m von der seitlichen Dachkante abgertckt
sein.

Anlagen fur die Gewinnung solarer Energie auf Dachflachen sollen
an die jeweilige Dachneigung angepasst werden. Aufgestanderte
Anlagen sind zu vermeiden. Bei der Anordnung von mehreren
Elementen soll eine kompakte geometrische Form entstehen, zum
Beispiel ein Rechteck. Asymmetrien sind zu vermeiden.

5. Fassadengestaltung

Die einzelnen Geschosse der Fassade sind in ihren Proportionen
ausgewogen festzulegen und abzustimmen.

Eine symmetrische Gliederung der Wandflachen und Fensteroff-
nungen ist hervorzuheben.

Sind Natursteinfassaden oder Teilbereiche der Fassade aus Na-
turstein vorhanden, sind diese aufrechtzuerhalten.

Balkone, Wintergarten und verglaste Vorbauten sind nur auf der
vom o&ffentlichen StraRenraum abgewandten Seite zulassig.

Bestehende Fenster- und Turrahmungen (Faschen) sollten beibe-
halten werden. Farbig abgesetzte Putzfaschen sind mindestens in
der Breite der Laibung anzubringen.

Die AuRenwéande der Gebaude sollten Gberwiegend verputzt (fein-
korniger Putz) hergestellt werden.

Grelle, glanzende oder sehr dunkle Farbtdone und Anstriche an
Fassaden und Dachern sind nicht zulassig. Die Farb- und Materi-
algestaltung der Gebaude mit allen Bauteilen, ist mit der Gemein-
de oder der von der Gemeinde beauftragten Stelle abzustimmen.

Zu den unzulassigen Materialien gehdren insbesondere: Glasbau-
steine, glanzend ausgeschliffener Natur-, Werk- oder Kunststein,
Kunststoff- und Metalltafeln oder —platten. Nicht-Holzstoffe sollen
eine mineralische, nicht glanzende Oberflache aufweisen.

6. Fenster, Schaufenster und Eingiange
Bei Wandoffnungen sollten bevorzugt hochformatige Fenster
verwendet werden.

Vorhandene Klappladen sollten beibehalten werden.

Rollladenkasten sollten in der Fassadenebene angebracht werden.
Aufsatzrollladen sind nicht zulassig.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulédssig und sollen durch
eine Fenstereinteilung und ab einer Schaufensterbreite von Uber
2,5 m durch Mauerpfeiler gegliedert werden. Es wird eine gestalte-
rische Einheit mit den dariiber liegenden Geschossen angestrebt.




7. Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sollten so gewahlt werden, dass sie sich harmo-
nisch in die Fassadengestaltung integrieren und dadurch ein
stimmiges Gesamtbild entsteht. Werbeanlagen oberhalb der Dach-
traufe bzw. auf Dachflachen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig.

Beleuchtete Reklame ist ausschlie3lich durch indirekte Beleuch-
tung in zurtckhaltender Form gestattet.

Das Aufstellen von Automaten ist nicht erwiinscht, da sie dem
Ortsbild nicht entsprechen.

8. Innenausbau

Bei der Gestaltung des Innenausbaus ist ein seniorengerechter
bzw. barrierefreier Ausbau zu prifen.

0. Unbebaute Flachen, Mauern und Einfriedungen

Befestigungen von Vorgéarten sind nur in notwendigem Umfang (z.B.
fur Zugange, Stellplatze) herzustellen. Nicht versiegelte
Vorgartenzonen sind zu begriunen und gartnerisch anzulegen. Lose
Steinschuttungen (Schottergarten) sind unzulassig.

Entlang von offentlichen StraRen sind Einfriedungen bis max. 1,25
m zul&ssig.

Private Freiflachen sollen durch Pflanzung heimischer Laubbdume
und Straucher aufgewertet werden.




