OFFENTLICHE SITZUNG DES GEMEINDERATS

Am Dienstag, 25.04.2017, 18:00 Uhr, findet im Ratssaal des Rathauses eine of-
fentliche Sitzung des Gemeinderats statt. Die Bevolkerung wird hierzu eingeladen.

Auf der Tagesordnung steht:

Bauantrag uber ein Mehrfamilienhaus Scheffelstralle/ Plankstadter Stralle
2, Erhebung von Mietkautionen

3. Erhdhung des Personalschlussels in der evangelischen Kindertagesstéatte
Fohlenweide aufgrund der Schaffung weiterer Ganztagesplatze

Ersatzbeschaffung fir ein Fahrzeug des Bauhofes

Reparatur der Kunstrasenflachen SG-Sportplatz
- Auftragsvergabe -

Annahme von Spenden, Schenkungen und dhnlichen Zuwendungen
Bekanntgabe nichtoffentlich gefasster Beschllisse
Sonstige Angelegenheiten/Bekanntgaben

£ 9 Moo

Anfragen



Biirgermeisteramt Oftersheim

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 25.04.2017

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:1.

Bauantrag uiber ein Mehrfamilienhaus zum Anschlusswohnen von Fliichtlingen,
Plankstadter Strafle 2, 68723 Oftersheim

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Dem Bauantrag der Gemeinde Oftersheim, Mannheimer StraBe 49, 68723
Oftersheim, liber die Errichtung eines Mehrfamilienhauses zum Anschluss-
wohnen von Fliichtlingen, in der Plankstadter Stralle 2, 68723 Oftersheim, wird
das stadtebauliche Einvernehmen erteilt.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Der Gemeinderat hat sich in den vergangenen Monaten bereits mehrfach mit der
Notwendigkeit der Bereitstellung von Wohnraum zum Anschlusswohnen von Fliicht-
lingen befasst.

Frithzeitig hat man mit Uberlegungen nach geeignetem Bauland begonnen und sich
hierbei fur eine Flache im Bereich der Plankstadter Stralle/ Scheffelstralte entschie-
den.

Der Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan wurde vom Gremium gefasst
und das Bebauungsplanverfahren ,Zwischen ScheffelstraBe und Plankstadter Stra-
Re* eingeleitet. Im Februar erfolgte eine erste Unterrichtung der Bevolkerung, mit
entsprechender Méglichkeit zur AuRerung zum Verfahren.

Seitens der Baurechtsbehorde des Landratsamtes wurde die planungsrechtliche Si-
tuation inzwischen neu bewertet. Die Gemeinde wurde dartber informiert, dass auch
eine direkte Genehmigung nach § 34 BauGB fiir moglich gehalten wird, sofern keine
Einwendungen durch unmittelbar angrenzende Eigentiimer vorgebracht werden.

Aufgrund des Wunsches des Gemeinderates, dass zunachst auch der tatsachliche
Kostenrahmen fir das Bauvorhaben zu ermitteln ist, wurden im Rahmen des Techni-



schen Ausschusses am 14.03.2017 die Mitglieder sowie die Fraktionsvorsitzenden
uber die weitere Vorgehensweise informiert. Herr MeifRner legte insbesondere die
Mdglichkeiten einer funktionalen Ausschreibung dar. Bei einer funktionalen Leis-
tungsbeschreibung gibt der Auftraggeber keinen detaillierten Leistungskatalog vor,
sondern definiert die zu erbringende Leistung nach dem zu erreichenden Ziel. Den
Bietern werden lediglich Rahmenbedingungen, die bei der Angebotsabgabe zu be-
achten sind, vorgegeben. Es erfolgt somit ein Konzeptwettbewerb zwischen den Bie-
tern, der neben den reinen Preiswettbewerb tritt. Das Werkzeug der funktionalen
Ausschreibung ist daher fiir die Erlangung eines finanziellen Uberblickes gut geeig-
net.

Das Gremium wurde ebenfalls dariiber informiert, dass aus Zeitgriinden ein paralle-
les Baugenehmigungsverfahren eingeleitet werden muss.

Der nun vorliegende Bauantrag enthélt bereits wesentliche Festsetzungen fir das
Bauvorhaben, 1asst aber durchaus noch einen entsprechenden Spielraum im Bereich
der Bauausfiihrung offen.

Die beigefigten Unterlagen reprasentieren den planerischen Inhalt des eingereichten
Bauantrages. Ein Lageplan wurde bereits beauftragt und wird in den nachsten Tagen
nachgereicht. Zur abschliefenden Erstellung des Lageplans musste zunachst eine
Verschmelzung und anschlieBende Neuaufteilung der Grundstiicke veranlasst wer-
den. Sofern der Lageplan bis zur Sitzung bereits vorliegt, erfolgt eine entsprechende
Darstellung im Rahmen der Prasentation.

Bestandteil des Bauantrages wird nur der zur Plankstadter Stralle zugewandte Be-
reich sein, auf dem das Gebaude fur das Anschlusswohnen sowie die notwendigen
Nebenanlagen, Stell- und ErschlieBungsflaichen, angeordnet werden sollen. Der
ruckwartige Grundstlcksbereich ist von den derzeitigen Planungen nicht betroffen.
Aus Effizienzgrinden wurden aber auch hier die vorhandenen Teilflachen ver-
schmolzen, allerdings ohne eine Neuaufteilung der Grundstiicke vorzunehmen. Das
Gremium kann somit zu einem spateren Zeitpunkt eine Entscheidung Ulber die wei-
tere Verwendung der Flachen herbeiflihren.

Die zu bebauende Flache liegt auf einer Freiflache im Innenbereich und soll der
Nachverdichtung zugefiihrt werden. Das Umfeld des Geltungsbereiches zeigt eine
heterogene Nutzungsstruktur. Im siidwestlichen Bereich erstreckt sich im Bereich der
Rohlichstralle und Uhlandstralte Wohnbebauung in Form von kleinteiliger, Uberwie-
gender Einzel- und Doppelhausbebauung. Diese Wohnbebauung setzt sich nordost-
lich des Geltungsbereiches entlang der Plankstadter Stral’e fort. Nordwestlich des
Planungsgebietes erstreckt sich ein Gewerbegebiet, das sich bereits auf der Gemar-
kung der Stadt Schwetzingen befindet. Das Gewerbegebiet wird (iberwiegend durch
Biro- bzw. Verwaltungsgebaude, Lagerhallen und einen Discounter gepragt. Die
ehemalige Flache des Umspannwerkes wird als Erweiterungsflache eines benach-
barten Betriebes genutzt. Auf dieser Flache wurde eine ca. 11,0 m hohe Lagerhalle
errichtet.

Durch die in diesem Bereich anzutreffende durchmischte bauliche Nutzung, ist es
stadtebaulich vertretbar, auf der Freiflache die Bebauung mit einem 3-geschossigen
Wohngebaude vorzusehen. Die geplante Hohe und die Gesamtkubatur fligen sich in
die Umgebungsbebauung ein.



Die Bauantragsunterlagen der Gemeinde Oftersheim sehen ein Mehrfamilienhaus
vor, das mit insgesamt 24 Wohneinheiten ausgestattet sein wird. Jeweils 12 der
Wohnungen werden Uber eine Grofle von 44 m? bzw. 84 m? verfiigen. Einzelheiten
der Aufteilung konnen auch im laufenden Verfahren noch verandert bzw. nach der
Genehmigung angepasst werden. Die Gesamtplanung entspricht dem bisherigen
Entwurf von Herrn Architekt Tobias Maier, dessen Planungen dem Gremium bereits
bekannt sind.
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Bilirgermeisteramt Oftersheim

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 25.04.2017

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:2

Erhebung von Mietkautionen

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gemeinderat stimmt der Erhebung einer Kaution in Hohe von zwei Mo-
natsmieten bei Neuvermietungen von Gemeindewohnungen ab dem 01.05.2017
zu. Eine Ratenzahlung der Kaution liber die gesetzlich ermdglichten drei glei-
chen Teilbetrage hinaus ist ausgeschlossen.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Auf die Beratung in der nichtoffentlichen Gemeinderatssitzung am 21.03.2017
wird verwiesen.

Gemeindewohnungen werden bislang vermietet, ohne dass eine entsprechende
Mietkaution erhoben wird. Lediglich im Siegwald-Kehder-Haus sind Mieter verpflich-
tet, bei Anmietung einer Wohnung eine Kaution in Héhe von zwei Monatsmieten zu
hinterlegen.

Nach Auszug der Mieter sind immer wieder Schaden in und an Gemeindewohnun-
gen festzustellen, flir die der Mieter nicht aufkommen kann oder will und damit nicht
unerhebliche Kosten fir die Gemeinde verursacht. Eine Mietkaution wird zwar nicht
alle Kosten abdecken, aber zumindest teilweise als Schadensersatz dienen und viel-
leicht auch den einen oder anderen Mieter zum sorgsameren Umgang mit dem Miet-
objekt anhalten.

Ausgeschlossen werden sollte aus Sicht der Verwaltung auch die Mdéglichkeit, die
Kaution in kleinen Raten tUber drei Teilbetrage hinaus zu zahlen. Dies wirde nicht
nur dem Sinn einer Kaution zuwiderlaufen, sondern auch einen erheblichen Mehr-
aufwand fir die Gemeindekasse darstellen.

Die Kautionen werden in Form eines Sparbuches angelegt. Die Regelung gilt fur
Neuvermietungen ab dem 01.05.2017.



Birgermeisteramt Oftersheim

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 25.04.2017

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:3.

Erhohung des Personalschliissels in der evangelischen Kindertagesstétte Foh-
lenweide aufgrund der Schaffung weiterer Ganztagesplatze

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gemeinderat stimmt der Erh6hung des Personalschliissels um 0,75 Stellen
in der evangelischen Kindertagesstéatte Fohlenweide zu.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Auf die Vorabinformation in der letzten nichtoffentlichen GR-Sitzung vom
21.03.2017 wird verwiesen.

Seit geraumer Zeit beobachtet die Verwaltung eine sukzessiv steigende Nachfrage
nach Ganztagesplatzen in der Betreuung von Kindern (ber drei Jahren.

Fir die Eltern besteht zwar ein Rechtsanspruch auf einen Kindergartenplatz, aller-
dings auf einen Platz mit verlangerten Offnungszeiten. Da die Nachfrage nach Ganz-
tagesplatzen eher steigend als riicklaufig ist, hat die Verwaltung nach einer Lésung
gesucht, einerseits den Betreuungsbedurfnissen berufstatiger oder alleinerziehender
Eltern mit einem entsprechenden Angebot gerecht zu werden und andererseits den
ohnehin schon defizitaren Haushalt nicht noch weiter Giber Geblihr zu belasten.

In der evangelischen Kindertagesstatte Fohlenweide besteht die Méglichkeit — ohne
bauliche Veranderungen mit einer Aufstockung des Personalbestands um 0,75 Stel-
len — hier wesentlich mehr Tageskinder aufzunehmen. Derzeit bietet die Kinderta-
gesstatte 18 Tagesplatze an, mit der Personalaufstockung ist eine Verdoppelung der
Platze auf 36 Ganztagesplatze vorgesehen, die zu Beginn des neuen Kindergarten-
jahres 2017/2018 stehen sollen und bereits allesamt fiir Eltern vorgemerkt sind, die
Bedarf an einem Ganztagesplatz haben. Hieran kann man sehen, dass mit der Maf-
nahme ein konkreter ortlicher Bedarf befriedigt wiirde und es nicht um die Abdeckung
eines theoretischen statistischen Bedarfs geht.



Die Stellenerhéhung resultiert daraus, dass bei mehr Tageskindern die Randstunden
in den drei Mischgruppen teilweise etwas gekirzt werden missten. Dies fiihrt zu ei-
ner Erhohung des bisherigen Mindestpersonalschliissels, was Zusatzkosten von rund
38.000 € mit sich bringt.

Allerdings werden durch die Erhéhung der Anzahl der Ganztagesplatze im Vergleich
zu den bisherigen Platzen mit verlangerten Offnungszeiten auch wesentlich mehr
Einnahmen generiert, sodass der Gemeindehaushalt hier gar nicht bis lediglich mi-
nimal belastet werden wirde. Der Elternbeitrag flr einen Ganztagesplatz betragt
313,00 €/Monat, bei einem VO1-Platz (Betreuungszeit bis 33 Std./Woche) liegt er
128,00 € bei und bei einem VO2-Platz (Betreuungszeit bis 35 Std./Woche) bei
137,00 €/Woche.

Bei einer Vollausnutzung der 18 umgewandelten Ganztagesplatze wiirden die Zu-
satzkosten durch die Mehreinnahmen nahezu kompensiert (abhéangig vom konkreten
Familiennachlass nach dem Wirttembergischen Beitragsmodell).

Aus den genannten Griinden ersucht die Verwaltung das Ratsgremium, der Erho-
hung des Stellenschlissels in der evangelischen Kindertagesstatte Fohlenweise zu-
zustimmen, um damit die personellen Voraussetzungen zu schaffen, die Ganztages-
platze in der Einrichtung bedarfsgerecht ausbauen zu kénnen.



Bilirgermeisteramt Oftersheim

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 25.04.2017

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:4.

Ersatzbeschaffung fiir ein Fahrzeug des Bauhofes

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gemeinderat spricht sich fiir die Ersatzbeschaffung eines Fahrzeuges fiir
den Gemeindebauhof aus und erteilt den Auftrag zum Kauf eines Fiat Ducato
Doppelkabiners zum Preis von 28.310,10 € brutto. Das Fahrzeug wird beim
Nutzfahrzeugcenter Siidwest e.K. GewerbestralBe 5, 79361 Sasbach am Kaiser-
stuhl, erworben.

Weiterhin wird dem Verkauf des bisherigen VW LT zum Preis von 3.500,00 €
zugestimmt. Das Fahrzeug wird vom Nutzfahrzeugcenter Siidwest in Zahlung
genommen.

Die notwendigen finanziellen Mittel sind im Haushalt eingestellt und stehen zur
Verfiigung.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Far das Haushaltsjahr 2017 wurden 30.000 Euro zur Ersatzbeschaffung des vorhan-
denen Pritschenwagens ,VW LT“, Baujahr 2002, beantragt und bewilligt. Das Fahr-
zeug muss im Januar 2018 zum TUV, hat sich in den letzten Jahren als sehr repara-
turanfallig erwiesen und ist aktuell in der vergangenen Woche erneut mit einem
Schaden ausgefallen.

Seitens der Bauhofleitung wurde in den letzten Wochen nach einem Ersatzfahrzeug
gesucht. Zunachst wurde die Moglichkeit der Beschaffung eines gebrauchten Fahr-
zeuges gepruft. Hierbei hat sich aber gezeigt, dass derzeit keine geeigneten Ge-
brauchtfahrzeuge auf dem Markt angeboten werden. Daraufhin wurde bei mehreren
Handlern angefragt sowie im Internet nach Angeboten fiir Fahrzeuge aus Lagerbe-
standen gesucht.

Zurzeit ist ein Transporter, der genau den Bedurfnissen des Bauhofes entspricht, in
der ndheren Umgebung verfugbar. Bei dem Pritschenwagen handelt es sich um ei-



nen Fiat Ducato Doppelkabiner, Dreiseitenkipper, Anhangerkupplung, mit Tageszu-
lassung, zum Preis von 28.310,10 €/ brutto.

Das alte Fahrzeug des Bauhofes wiirde vom Handler fir 3.500 Euro (vom Nettokauf-
preis des Fiat) in Zahlung genommen, so dass die Gemeinde eine Restzahlung von
24.145,10 €, incl. MwSt., zu leisten hatte.

Ein Leasingangebot wurde ebenfalls angefordert. Die Gegeniiberstellung von Lea-
sing und Kauf zeigt allerdings, dass bei einer Laufzeit von 48 Monaten, mit anschlie-
Rendem Kauf, das Fahrzeug 1.720,98 € teurer ware und das Altfahrzeug nicht in
Zahlung genommen wiirde.

Das Fahrzeug steht beim Nutzfahrzeugcenter Siidwest e.K. Gewerbestralle 5, 79361
Sasbach am Kaiserstuhl.

Der Service und die Garantie wirden Uber die lveco Stid-West GmbH abgewickelt,
bei der die Gemeinde seit Jahren Kunde ist.

Aufgrund der Notwendigkeit eine schnelle Kaufentscheidung herbeifiihren zu miis-
sen, wurden die Fraktionsvorsitzenden tiber den Sachverhalt vorab per E-Mail infor-
miert. Die Fraktionssprecher haben bereits ihre Zustimmung zum Kauf gegeben.



Bilirgermeisteramt Oftersheim

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 25.04.2017

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:5.

Reparatur der Kunstrasenflichen SG-Sportplatz
- Auftragsvergabe -

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gemeinderat beschlielt die Leistungen fiir den Teilaustausch und die Sa-
nierung der beiden Kunstrasenspielfelder der SG Oftersheim mit einer Auf-
tragssumme in Hohe von

38.624,13 €

an die Firma Polytan GmbH aus Burgenheim zu vergeben.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Die Kunstrasenplatze der SG Oftersheim wurden im Jahr 2008 vollstandig erneuert.
Nachdem in der Zwischenzeit bereits die Torraumbereiche aufgrund der intensiveren
Nutzungen im Spielbetrieb einer Erneuerung bedurften, sind mittlerweile auch die
Strafraumbereiche in einem reparaturbedirftigen Zustand.

Die Erneuerung der Kunstrasenflachen wurde 2008 offentlich ausgeschrieben. Im
Rahmen der Ausschreibung sind zwei wertbare Angebote eingegangen. Den Zu-
schlag erhielt seinerzeit die Polytan GmbH aus Burgenheim. Firma Polytan ist einzi-
ger deutscher Hersteller welcher auch gleichzeitig die Verlege- und Reparaturleis-
tungen anbietet. Firma Polytan flihrte in der Vergangenheit die Wartungs- und Repa-
raturarbeiten an beiden Spielfeldern der SG durch. Die Einholung von Alternativan-
geboten ist obsolet, da bei der angebotenen Reparatur nur Polytan-Produkte zum
Einsatz kommen kénnen.

Im Haushalt 2017 wurden HH-Mittel in Hohe von 43.000,- € fir die Durchfihrung der
Malinahmen eingestellt.



Blirgermeisteramt Oftersheim

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 25.04.2017

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:6.

Annahme von Spenden, Schenkungen und dhnlichen Zuwendungen

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gemeinderat beschlieBt die Annahme der nachstehend genannten Spen-
den:

Nrl Datum | Betrag |  Spender |  Zuwendungszweck =~ =
1.] 16.03.2017 5.000,00 € [Anonym Spende f. Kinder-u.Jugendftrderung Oftersheim

2.] 16.03.2017 5.000,00 € |Anonym Spende f. Freiw.Feuerwehr u. Jugendfeuerwehr

3. 29.03.2017 800,00 € [Golfplatz Rheintal GmbH Spende fiir Mai-Konzert "Musik im Park"

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 13.06.2006 die Anderung des Spenden-
rechts zur Kenntnis genommen und dem Erlass der gemeindlichen Richtlinien zur
Annahme von Spenden, Schenkungen und &hnlichen Zuwendungen zugestimmt.
Demnach dirfen nunmehr séamtliche Spenden vom Birgermeister nur unter dem
Vorbehalt der Zustimmung des Gemeinderats angenommen werden.

Die im Beschlussvorschlag genannten Spenden wurden geleistet.



