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Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 die STEG

Start in das Gemeindeentwicklungskonzept

>

Wandel als Chance — Zieldiskussion und Strategie fur eine
zukunftsorientierte Gemeindeentwicklung.

Monitoring — Zwischenbilanz und Fortschreibung vorhandener
Planungen und Konzepte.

Koordinierungsfunktion — Integration vorhandener und parallel laufender
Planungen, Gutachten und Konzepte.

Ganzheitlicher Ansatz — Themenubergreifende Betrachtung als
elementarer Bestandteil einer nachhaltigen
Gemeindeentwicklungspolitik.



Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 die STEG

Bausteine und Ablauf des GEK

Grundlagen +
Analyse

Abstimmung mit der Verwaltung
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Inhalte der Bausteine

> Analyse der vorhandenen Daten und Statistiken zur Ermittiung
von Starken und Schwachen sowie Chancen und Risiken

Grundlagen +

Analyse : :
> Formulierung von strategischen Handlungsempfehlungen

(externe Sicht), basierend auf den Analysen

Okonomischer emografischer e
Strukturwandel e Nachhaltigkeit

“ - ——
un ]
Wirtschaft und Handel
Bildung und Betreuung
Mobilitdt und Verkehr Siedlungsentwicklung

Oftersheim Image und Identitét
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Inhalte der Bausteine

> Auftaktveranstaltung: Ermitteln erster Eindricke aus der

Einwohnerschaft zur Gemeindeentwicklung (Wunsche, Ideen,
Anregungen, Hinweise u. v. m.)

> Vorstellung des Prozessablaufs und Aufzeigen weiterer
Beteiligungsmaoglichkeiten

&) TR

Hier gibt es

Veranderungsbedarf!
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Inhalte der Bausteine

Burgerwerkstatt: Verarbeitung der Eindricke aus der
Auftaktveranstaltung

Konkretisierung von Winschen, Ideen und Anregungen hin
zu umsetzbaren Projektvorschlagen

- STEG ‘Gemeindeertwickiungskonzept - Neuhausen 23052016
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Inhalte der Bausteine
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Ziele + Mapnahmen
Leitsitze
Wotmbauflichen
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Friorisierung +Konegt
XAE00 Feedbak Abschluss

GR-Klausur: Verarbeitung, kritische Prufung und
Erganzung der Ergebnisse aus Bulrgerbeteiligung und Analyse

Erarbeitung von strategischen Zielen und zielorientierten
MalRnahmen

Formulierung des Leitbildes und/oder der Leitsatze
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Inhalte der Bausteine

> Ausarbeitung der Strategie als Ergebnis des Planungs- und

Dialogprozesses
Konzeption
> Erarbeitung des finalen Masterplans und des
MalRnahmenkatalogs
die STEG
Leitbild (Vision)
Themenfel hemenfeld Themenfe
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Handlungsfelder ‘ Handlungsfelder Handlungsfelder
QOperative Mafinahmen Qperative Mafinahmen Operative Mafinahmen

HWOLLBRONN
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die STEG

Stadtebauliche Erneuerung
, Ortsmitte Oftersheim*
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Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte Oftersheim” STE G

Stadtebauliche Erneuerung

Wie entsteht ein Sanierungsgebiet?

Schritt 1: 4
Erarbeitung einer Grobanalyse :ADTEBAU_
Antragstellung zur Aufnahme in ein Programm der Stadtebauférderung FORDERUNG

- Aufnahme in die Stadtebauférderung, ansonsten Wiederholungsantrag -

Soziale Stadt
Stadtumbau (ehemals Stadtumbau West/Stadtumbau Ost)
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

Stadtebaulicher Denkmalschutz _ Bund-Lander-
Kleinere Stadte und Gemeinden Programme
Zukunft Stadtgrin

Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmal3nahmen
Investitionspakt Energetische Sanierung sozialer Infrastruktur

Stadtebauférderung der Lander (Landessanierungsprogramm) } Landerprogramme
Forderprogramm fur nichtinvestive Stadtebauprojekte
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Stadtebauliche Erneuerung

Wie entsteht ein Sanierungsgebiet?

Schritt 1: Py
Erarbeitung einer Grobanalyse s

STADTEBAU-

Antragstellung zur Aufnahme in ein Programm der Stadtebauforderung FORDERUNG

nnnnnnnnnnnnnnnnnn
Gemeinden

- Aufnahme in die Stadtebauférderung, ansonsten Wiederholungsantrag -

Schritt 2:

Bewilligung eines Foérderrahnmens durch Bund und/oder Land

Beginn der stadtebaulichen Sanierungsmafl3inahme im Sinne der 60-40-
8§ 136 bis 164 BauGB Regel

Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen nach
§ 141 BauGB
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Stadtebauliche Erneuerung

Wie entsteht ein Sanierungsgebiet?

Schritt 1:
Erarbeitung einer Grobanalyse
Antragstellung zur Aufnahme in ein Programm der Stadtebauforderung

- Aufnahme in die Stadtebauférderung, ansonsten Wiederholungsantrag -

Schritt 2:
Bewilligung eines Foérderrahnmens durch Bund und/oder Land
Beginn der stadtebaulichen Sanierungsmalinahme im Sinne der
88 136 bis 164 BauGB
Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen nach
§ 141 BauGB

Schritt 3:
Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes und
Sanierungsdurchflihrung

die STEG

STADTEBAU-
FORDERUNG

nnnnnnnnnnnnnnnnnn
Gemeinden

Baden-Wiirttemberg

60-40-
Regel
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Stadtebauliche Erneuerung

> Entscheidung zur Programmaufnahme trifft Ministerium, auch die Wahl
des Forderprogrammes obliegt dem Ministerium

» Bewilligungszeitraum nach Programmaufnahme:
Beginn 01.01. des Jahres der Programmaufnahme, anschlieRend 8 Jahre
Verlangerung ist in begriindeten Fallen mdglich

> Bewilligter Férderrahmen: 60-40-
Bund/Land anteilig 60 % Regel
Gemeinde Oftersheim anteilig 40 % 9

»  Stadtebauférderung dient der Behebung stadtebaulicher Missstande
und damit zur Entwicklung von Stadten und Gemeinden

17



Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte Oftersheim”

Stadtebauliche Erneuerung

Ziele

> Revitalisierung der Innenstadte/Ortskerne

> Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

> Erhalt und Ausbau der Infrastruktur, Stral3en- und Griunflachen
> Nachhaltiger Umweltschutz

Kennzeichen

»  Gebietsbezogene und objektbezogene Malihahmen
> Mitwirkung der Beteiligten

»  Langfristige finanzielle Abwicklung

Instrumente
> Rechtsvorschriften
> Bezuschussung als Anreiz

die STEG
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Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte Oftersheim” dl e STEG

Stadtebauliche Erneuerung

>

Grundlage fur den Einsatz der Stadtebaufordermittel in allen FGrderprogrammen
sind das Baugesetzbuch und die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau tber die Férderung stadtebaulicher
Erneuerungs- und Entwicklungsmalinahmen (Stadtebauforderungsrichtlinien -
StBauFR) in der Fassung vom 1. Februar 2019 — Az.: 5-2520.2/17 (GABI. 2019,
S. 88)

Stadtebauférderung ist stets gebietsbezogen und keine Forderung baulicher
Einzelvorhaben

Voraussetzung zur Programmaufnahme ist stets ein gesamtstadtisches
Entwicklungskonzept, aus dem ein gebietsbezogenes integriertes
stadtebauliches Entwicklungskonzept abgeleitet wird

19



Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte Oftersheim” dle STEG

Stadtebauliche Erneuerung

>

Sanierungsgebiete sollen sich nicht Uberlagern, andernfalls kann eine
Forderung nur dann erfolgen, wenn die vorherige Sanierungsmal3inahme
abgerechnet, die frlhere Sanierungssatzung aufgehoben worden ist und
weiterhin stadtebauliche Missstande vorliegen

Forderung von dffentlichen und privaten Mal3Bhahmen gemalf? den
Stadtebaufdrderungsrichtlinien des Landes Baden-Wirttemberg
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Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte Oftersheim” dl e STEG

Stadtebauliche Erneuerung

Private Erneuerungsmafdnahmen

Warmedammung
A an AuBRenwanden, Verbesserung der
) Erneuerung von GebaUden Decken und Dach Sanitarbereiche

— Verbesserung der Haustechnik

— Verbesserung der Wohnungen Erneuerung des Erneuerung der
AuRenputzes und Installationen (Elektro, Gas,
; Daches Wasser, Abwasser)
— Energetische Verbesserungen

> Bautechnische Verbesserungen

Austausch von

> Abbruch von Gebauden alten Fenstern und

Tlren

Nutzung von
Solarthermie

> Umnutzung von Geb&auden

e mpE [0

> Wohnraumerweiterung Einbau einer neuen Veréanderung der
(G Heizungsanlage oder Raumnutzung und
Il | warmwasserbereitung -groRke
Innenausbau durch Altersgerechter
i i Erneuerung von Umbau,
NUI‘ urr.llfa_ssende Samerungen sind Boden-, Wand- und Reduzierung von
{0 rderfahlg | Deckenbeldgen Barrieren
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Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte Oftersheim"

Stadtebauliche Erneuerung
Private Ordnungsmafdnahmen

> Freilegung von Grundstlicken (Gebaudeabbrtiche)

Hinweis: In der Regel wird die Férderung von

Abbruchmafinahmen an eine Neubebauung
geknupft!

> Entkernung / Entsiegelung des Grundstiicks

> NeubaumalRnahmen werden nicht gefordert!

die STEG
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Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte Oftersheim” d [ e STEG

Stadtebauliche Erneuerung
Nicht forderfahige Mafdnahmen

> Reine MalRnahmen auf dem Grundstlick
(z. B. nur Hofgestaltung ohne Modernisierung des Gebaudes)

> Reine Schonheitsreparaturen, wie z. B. der Anstrich der Innenwande
> Luxusmodernisierungen
> Unterlassene Instandsetzungen

> NeubaumalRnahmen

23
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Nachher
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Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte Oftersheim” dl e STEG

Stadtebauliche Erneuerung

72.000 € Kosten

.
Vorgelegte Rechnungen 72.000 € 70.000 € beriicksichtigungsfahig
A, .
Nicht forderfahig -3.000 €
Eigener Aufwand -+
Eigenleistung (EL) +1.000 € 40.000 €
Berlcksichtigungsfahig 70.000 €

Forderung 30 % —21.000 €

Bescheinigungsfahig o. EL 48.000 €

8.000 € Steuervorteil

| = et o el '
Steuervorteil z. B. 8.000 € EStG §10f: 9% x 10 J. 7//
Eigener Aufwand 40.000 € 2y1_'090_€_F_6r-d(iru—ng """"" %
FiEanzmittel i 40 %
ommune

Die personliche Steuersituation

(Steuersatz) ist mitentscheidend. Ein
Steuerberater sollte daher konsultiert Finanzmittel
werden. Land |

60 %




Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte Oftersheim”

Stadtebauliche Erneuerung

Das Einkommensteuergesetz bietet Ihnen fiir die Herstellungskosten
eine jahrliche erhdhte Steuerabschreibung

Aufwendungen fur
vermietete Gebaude

(8 7h EStG) und
vermietete Baudenkmale
(8 71 EStG)

jahrliche Abschreibung
Zu

9 % Uber 8 Jahre
danach 7 % uber 4 Jahre

Aufwendungen fir
selbstgenutzte Gebaude und
Baudenkmale

(8 10f EStG)

jahrliche Abschreibung
Zu

9 % Uber 10 Jahre
wie Sonderausgaben

Voraussetzung: Sanierungsvereinbarung

die STEG
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Stadtebauliche Erneuerung ,Ortsmitte Oftersheim”

Stadtebauliche Erneuerung

Grundsatzliche Forderkonditionen

Private Baumalinahmen (Erneuerung)

Wohnnutzung

tbrige Nutzung (z. B. Gewerbe)

Baumalinahmen der Gemeinde (Erneuerung)
Wohnnutzung (Erneuerung)
Ubrige Nutzung (Erneuerung)

Gemeinbedarfseinrichtung (Erneuerung)

Gemeinbedarfseinrichtung (Neubau)

Gemeinbedarfseinrichtung (Umnutzung)

max. 35% der beriick. Kosten
max. 35% der bertick. Kosten

+ 15% ,Denkmalzuschlag®

60% der bertck. Kosten
60% der bertck. Kosten
60% der bertick. Kosten
+ 25% ,Denkmalzuschlag®

30% der Baukosten

60% der Baukosten

STEG
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Stadtebauliche Erneuerung

Grundsatzliche Forderkonditionen

Private Ordnungsmaflinahmen (Abbruch)

Erstattung der Abbruchkosten bis max. 100%
Erstattung des Gebauderestwerts (Gutachten) bis max. 100%
Ord

Der Fordersatz und eine mdégliche Forderobergrenze (,Deckelung®) legt
a8 der Gemeinderat erst nach Programmaufnahme und Vorliegen der
S8 Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen fest.

Sanierungsbedingte Grunderwerbe 100% (Wert nach Gutachten plus max. 15%)
Tiefgaragenstellplatz (sanierungsbedingt) je 15.000,- € (neu)
Erschlielfung/Neugestaltung (Stralen-,

Platzgestaltung, 6ff. Stellplatze usw.) 100%, bis max. 250,- € / m? (neu)
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Stadtebauliche Erneuerung
Ausblick und weiteres Vorgehen

Integriertes gebietsbezogenes stadtebauliches

Entwicklungskonzept (Grobanalyse) Februar —

September

Antragstellung zur Aufnahme in ein 2020

Stadtebauforderprogramm

A . frihestens
Entscheid Uber eine Programmaufnahme Anfang 2021

Vorbereitende Untersuchungen
Bestandsaufnahme, Analyse mit Trageranhdrung,
Phase 2 Eigentimerbefragung, Gesprache mit Beteiligten Marz — Ende

2021
Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets,

Vero6ffentlichung der Sanierungssatzung
ggf. Aufnahme ins Programm

Phase 3 Sanierungsdurchfiihrung ab 2022
Abschluss und Abrechnung der Sanierung 2029 ff.
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die STEG

Vielen Dank

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Olgastral3e 54 - 70182 Stuttgart
0711 - 21068-0

Info@steqg.de

steg.de
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