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Bebauungsplan „zwischen Scheffelstraße und Plankstadter Straße" 

2 Standortalternativen 

Begründung 

Die in Rede stehende Fläche wird im rechtswirksamen Flächennutzungsplan der Gemeinde Oftersheim 

bereits als Wohnbaufläche dargestellt. Der Standort wurde im Rahmen der Flächennutzungsplanung 

als geeigneter Standort zu Wohnzwecken ausgewählt und abgestimmt. 

Durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans wird eine effiziente Ausnutzung der Fläche 

zu Wohnzwecken gewährleistet. 

3 Vorhaben- und Erschließungsplan

In der Gemeinde Oftersheim soll eine brachliegende Fläche in Ortsrandlage erstmalig bebaut werden. 

Der Vorhabenträger Werner Wohnbau Gmbh&Co.KG plant auf dem Flurstück 2289/1 die Errichtung 

von insg. 15 Reihenhäusern. Die Einfamilienhäuser werden zu zwei Hausgruppen planerisch zusam­

mengefasst. Die Reihenhausgruppen sollen in einer offenen Bauweise errichtet werden. Die Errichtung 

der Wohnhäuser geschieht in Fertigteilbauweise. 

Bei den vorgesehenen Reihenhäusern handelt es sich 7-mal um den Haustyp 136 SD35 und 8-mal um 

den Haustyp 109 SD 35 „Stadthaus. Jedes Gebäude verfügt über zwei Vollgeschosse sowie ein ausge­

bautes Dachgeschoss. 

Die Reihenhäuser werden mit einem Satteldach ausgeführt. Die Garagen/Carports werden mit einem 

Flachdach ausgeführt. Eine Unterkellerung erfolgt nicht, stattdessen sind oberirdische Lagerstätten in 

Form von Vorgärtenschränken, Terrassenschränken oder Gartenboxen vorgesehen. 

Die Gebäude gründen auf einer Bodenplatte, eine Unterkellerung ist nicht vorgesehen. Die Gebäude 

werden von Norden her über einen Fußweg erschlossen und verfügen über südseitig zugeordnete Gar-

tenflächen mit Terrassen. 

Abbildung 1: Schnitt/ Ansicht Nord, Werner Wohnbau GmbH, 2025 

Abbildung 2: Ansicht Süd, Reihenhaus 1-7, Werner Wohnbau GmbH, 2025 



_£ ~³³¬¥±®ª~¬= ¸µ§±¡¦£¬=p¡¦£¤¤£ª±²°~ĝ£=³¬¢=mª~¬©±²~¢²£°=p²°~ĝ£ = _£¥°ĺ¬¢³¬¥=

J
=

`mUJNR=
 £¥°ĺ«²=e

N
b
z
=

µ
ª
=

¬
=~
ª
=

=
~ª
=

Z
=J= k=

k­¬§²=oe=UJNR=

^  §ª¢³¬¥=PW=̂ ¬±§¡¦²=k­°¢I=o£§¦£¬¦~³±=UJNRI=t£°¬£°=t­¦¬ ~³=d« eI=OMOR=

= ì= °= k= P= NQ= ^¬=

z= z= ib=¶= ì= a=

|=K z_TU= e«=ª=_oº_bº= Z=

p^=

^  §ª¢³¬¥=QW=̂ ¬±§¡¦²=pĺ¢I=o£§¦£¬¦~³±=UJNRI=t£°¬£°=t­¦¬ ~³=d« eI=OMOR=

z= Ě= A= R= Q= P= O= P= k=

U
=

k­°¢=oe=NT= »=

^  §ª¢³¬¥=RW=̂ ¬±§¡¦²=k­°¢I=o£§¦£¬¦~³±=NJTI=t£°¬£°=t­¦¬ ~³=d« eI=OMOR=

f¬±¥£±~«²=±§¬¢=NR=t­¦¬¦Ģ³±£°=«§²=§¬±¥£±~«²=NR=t­¦¬£§¬¦£§²£¬I=£§¬£=§¬¬£°£=a³°¡¦µ£¥³¬¥=±­µ§£=¢§£=

b°°§¡¦²³¬¥=£°¤­°¢£°ª§¡¦£°=p²£ªª®ªĢ²¸£I=±­µ­¦ª=~ª±=¬§¡¦²=ĺ £°¢~¡¦²£=p²£ªª®ªĢ²¸£=~ª±=~³¡¦=~ª±=ĺ £°¢~¡¦²£=

`~°®­°²±I=´­°¥£±£¦£¬K=k£ £¬=¢§£±£¬=p²£ªª®ªĢ²¸£¬=µ£°¢£¬=§«=k­°¢­±²£¬=¢£±=d£ §£²£±=c~¦°°~¢±²£ªªJ=

®ªĢ²¸£=£§¬¥£°§¡¦²£²I=³«=~³¡¦=~ª²£°¬~²§´£¬=j­ §ª§²Ģ²±¤­°«£¬=o£¡¦¬³¬¥=̧ ³=²°~¥£¬K=r«=£§¬=¦~°«­¬§±¡¦£±=

d£±~«² §ª¢=̧ ³=£°¸§£ª£¬I=µ£°¢£¬=a~¡¦¤­°«J =³¬¢J=c~° £=µ£§²£±²¥£¦£¬¢=£§¬¦£§²ª§¡¦=¥£±²~ª²£²K=a§£=a~¡¦J=

¬£§¥³¬¥=¢~°¤=PS=d°~¢=¬§¡¦²=ĺ £°±¡¦°£§²£¬K=a§£=c~±±~¢£¬¤~° ¥£±²~ª²³¬¥=µ§°¢=¥~¬¸¦£§²ª§¡¦=©­¬¸§®§£°²K=

w³«=p¡¦³²¸=́ ­°=±¡¦Ģ¢ª§¡¦£¬=iĢ°«§««§±±§­¬£¬=§±²=£§¬£=iĢ°«±¡¦³²¸µ~¬¢=̧ µ§¬¥£¬¢=̧ ³=£°°§¡¦²£¬K=a§£±£=

µ§°¢=«§²=£§¬£°=eĴ¦£=́ ­¬=OIM=«=§¬=_£¸³¥=~³¤=¢§£=d°~¢§£¬²£=p¡¦£¤¤£ª±²°~ĝ£= ¸µK=e£§¢£ª £°¥£°=p²°~ĝ£=

~³±¥£¤ĺ¦°²K=p§£=©¬ĺ®¤²=~¬=¢§£=§«=k­°¢­±²£¬= £±²£¦£¬¢£=iĢ°«±¡¦³²¸µ~¬¢=~¬=³¬¢=µ§°¢=¥£±¡¦ª­±±£¬=~³±J=

¥£¤ĺ¦°²= §±=~³¤=eĴ¦£=¢£°=̀ ~°®­°²±=§¬=¢£°=±ĺ¢µ£±²ª§¡¦£¬=b¡©£=¢£±=d£ª²³¬¥± £°£§¡¦±K=

a§£=b°±¡¦ª§£ĝ³¬¥=£°¤­ª¥²=ĺ £°=£§¬£=w³¤~¦°²I=§¬=¢£°=¬­°¢µ£±²ª§¡¦£¬=b¡©£=¢£±=mª~¬¥£ §£²±I=́ ­¬=¢£°=p¡¦£¤J=

¤£ª±²°~ĝ£=~³±K=e§£°= £¤§¬¢£¬=±§¡¦=~³¡¦=p²£ªª®ªĢ²¸£=³¬¢=̀ ~°®­°²±=¤ĺ°=^¬µ­¦¬£°K=w³°=b°±¡¦ª§£ĝ³¬¥=¢£°=

£§¬¸£ª¬£¬=d£ Ģ³¢£=µ£°¢£¬=c³ĝµ£¥£=~¬¥£ª£¥²I=µ£ª¡¦£=¢§£=m~°©®ªĢ²¸£=«§²=¢£¬=t­¦¬¥£ Ģ³¢£¬=́ £° §¬J=

¢£¬K=

a§£=a~¡¦¤ªĢ¡¦£¬=¢£°=̀ ~°®­°²±=±­µ§£=¢£°=q£¡¦¬§©¸£¬²°~ª£=µ£°¢£¬=«§²=£§¬£°=a~¡¦ £¥°ĺ¬³¬¥=~³±¥£±²~²J=

²£²K=

f«=_£°£§¡¦=¢£°=p²£ªª®ªĢ²¸£=µ£°¢£¬=̂  ¤~ªª±~««£ª±²£ªª£¬=¦£°¥£±²£ªª²K=p­=§±²=£§¬£=³¬®°­ ª£«~²§±¡¦£=b¬²J=

±­°¥³¬¥=¢³°¡¦=¢£¬=̧ ³±²Ģ¬¢§¥£¬=b¬²±­°¥³¬¥± £²°§£ =¥£µĢ¦°ª£§±²£²K=

a~±=s­°¦~ £¬=¤­©³±±§£°²=£§¬=̂ ¬¥£ ­²=¤ĺ°=t­¦¬°~³«=§«=_~ªª³¬¥±°~³«=o¦£§¬Jk£¡©~°=¤ĺ°=́ £°±¡¦§£¢£¬£=

w§£ª¥°³®®£¬K=a§£=±²Ģ¢²£ ~³ª§¡¦£¬=k£³ ~³±²°³©²³°£¬= £°ĺ¡©±§¡¦²§¥£¬=̂ °²=³¬¢=j~ĝ=¢£°= ~³ª§¡¦£¬=k³²J=

¸³¬¥=¢£°=r«¥£ ³¬¥K



Bebauungsplan „zwischen Scheffelstraße und Plankstadter Straße" Begründung 

Die Lage an zwei stark befahrenen Hauptverkehrsstraßen machen die Errichtung einer Lärmschutz­

wand unabdingbar. Weitere Maßnahmen zum passiven Schallschutz bewältigen die Gemengelage hin­

sichtlich der Nachbarschaft zur Heidelberger Straße und zur Scheffelstraße. 

68723 Offarsneim. Scheffelstraße 

-- -

Abbildung 6: Vorhaben- und Erschließungsplan Werner Wohnbau GmbH, 2025 Plangebiet 
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