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Gemeindeentwicklung im Dialog 
 

Mein Oftersheim 



Agenda 
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› die STEG Stadtentwicklung GmbH 
 

› Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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die STEG Stadtentwicklung GmbH 
 

Gemeindeentwicklung im Dialog 
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die STEG Stadtentwicklung GmbH 

Unsere Kompetenzen 



Stadtplanung 
› 100 Entwicklungskonzepte 
› 25 Wettbewerbsbetreuungen 

Baulandschaffung 
› Über 50 aktuelle Baugebiete 
› ca. 4.000 Wohnungen 
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Unsere Kompetenzen 

Stadterneuerung 
› Über 340 Sanierungsgebiete 
› Betreuung von EFRE- / ESF- / Leader-

Programmen 



Projektentwicklung 
› 40 Projektentwicklungen 
› Aufwertung brachliegender Flächen 
› Nachhaltige Standortentwicklung 
› Untergenutzte Immobilienstandorte 

STEG AKADEMIE 
› Transfer zwischen  

Praxis + Wissenschaft, Politik +Gesellschaft 
› 1.500 Teilnehmer 
› Über 41 Veranstaltungen 
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Projektsteuerung 
› Vorbereitung, Umsetzung + Abschluss 
 Kommunaler Hochbaumaßnahmen 
› Übernahme der Bauherrenfunktion 
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die STEG Stadtentwicklung GmbH 

Das Unternehmen 



 
 

 
 

116  
 

Mitarbeiter 

450 
 

Kunden 

230  
Stadt- und Gemeinde- 
entwicklungskonzepte 
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Standorte 
125.000 Eigenheime 

1.500  
Teilnehmer der  
STEG Akademie 

58  
 
 
 
 

Jahre 
Erfahrung 

600   
Wertermittlungs- 

gutachten 

175  
Wettbewerbs-
betreuungen 

Fakten 
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Neu denken, sinnvoll 
handeln – seit 1961. 

Die Gesellschafter der STEG sind zu gleichen Teilen 

die LBS Landesbausparkasse Südwest und das 

Siedlungswerk GmbH Wohnungs- und Städtebau.  
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116 Mitarbeiter 

› Stadtplaner 

› Geographen 

› Wirtschaftsingenieure 

› IT-Spezialisten 

› Immobilienfachkräfte 

› Architekten 

 

› Vermessungsingenieure 

› Raumplaner 

› Bauzeichner 

› Verwaltungswirte 

› Kaufleute 
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›  Öffentliche Auftraggeber 
 - Städte 
 - Gemeinden 
 - Kommunalverbände 
 

›  Private  Auftraggeber 
 - Eigentümer  von Immobilien 

Unsere Kunden 
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die STEG Stadtentwicklung GmbH 

Unsere Referenzen 



Erneuerung „Innenstadt I“ – Eppingen 
9,44 ha Gebietsgröße | über 52 Wohneinheiten | Instandsetzung, Modernisierung und Erneuerung: 
Rathausgebäude | Marktplatz | Pfeiffer-Turm-Areal | Erschließungsanlagen   

Stadterneuerung 

13 



Die Zukunft der Gemeinde Weisenbach 
Gemeindeentwicklungskonzept als landesweites Vorbild für kleine und mittlere Kommunen 
 
 

Stadtplanung 
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Bürgerbeteiligung Rosenstein - Quartier in Stuttgart 
85 ha | 7.500 Wohneinheiten | Ideensammlung Auslobung Wettbewerb 
 

Stadtplanung 
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Stadtplanung 
Planungswettbewerbe – Gemeinde Bondorf 
„Quartier Lange Gasse – Bücherei und Wohnen in der Ortsmitte“ mit städtebaulichem Ideenteil  
Verhandlungsverfahren mit Planung nach § 17 VgV  
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Gemeindeentwicklungskonzept 
Oftersheim 2035 

Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 

Ein Entwicklungskonzept für Oftersheim 
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Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 

› Wandel als Chance – Zieldiskussion und Strategie für eine 
zukunftsorientierte Gemeindeentwicklung. 

 
› Monitoring – Zwischenbilanz und Fortschreibung vorhandener 

Planungen und Konzepte. 
 
› Koordinierungsfunktion – Integration vorhandener und parallel laufender 

Planungen, Gutachten und Konzepte. 
 
› Ganzheitlicher Ansatz – Themenübergreifende Betrachtung als 

elementarer Bestandteil einer nachhaltigen 
Gemeindeentwicklungspolitik. 

Entwicklungskonzepte sind … 
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› das Ergebnis eines intensiven und strukturierten Dialogs über die 
Zukunft der Gemeinde. 

 
› eine gemeinsame Zielvereinbarung. 
 
› ein Handlungsleitfaden für den kommunalpolitischen Alltag. 
 
› die Voraussetzung für die Aufnahme in Förderprogramme. 

Entwicklungskonzepte sind … 

Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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› das Ergebnis eines intensiven und strukturierten Dialogs über die 
Zukunft der Gemeinde. 

 
› eine gemeinsame Zielvereinbarung. 
 
› ein Handlungsleitfaden für den kommunalpolitischen Alltag. 
 
› die Voraussetzung für die Aufnahme in Förderprogramme. 
 
› kein Wunschkonzert! 

Entwicklungskonzepte sind … 

Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Ökonomischer 
Strukturwandel 

Demografischer 
Wandel 

Soziokultureller 
Wandel Nachhaltigkeit Digitalisierung 

Wohnen 

Wirtschaft und Handel 

Bildung und Betreuung 

Mobilität und Verkehr 

 
Energiewende und 

Klimaschutz 
 

Kommunale Finanzen 

Kultur und Freizeit 

Tourismus Siedlungsentwicklung 

Orts- und Landschaftsbild 

Oftersheim Image und Identität 

Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Handlungsspielraum –  
Wo geht die Reise hin? 

Bevölkerungsvorausrechnung 

Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Bevölkerungsvorausrechnung 
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Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 

› Quartier Dreieichenweg 
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Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 

› Quartier Mozartstraße/Dietzengässel 
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Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Strategie: Ziele und Handlungsfelder 

Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Strategie: Ziele und Handlungsfelder 
Wie soll sich die Gemeinde Oftersheim in den kommenden 10 – 20 Jahren 

entwickeln? 
Welche Ziele setzt sie sich selbst in den verschiedenen Handlungsfeldern? 

Strategische Zielsetzungen definieren einen langfristigen und zielgerichteten 
Handlungsrahmen. 
 
 Strategische Zielsetzungen sind kein Wunschkonzert, sondern unter 

Ausschöpfung der gegebenen Handlungsmöglichkeiten prinzipiell erreichbar.  
 
 Strategische Zielsetzungen weisen konkrete und benennbare Schritte auf.  
 
 Sie sind eine flexible, situationsübergreifende und praxissteuernde 

Handlungsanleitung mit inhaltlicher (Handlungsfelder) und instrumenteller 
Dimension (Maßnahmen und Projekte). 

Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Strategie: Ziele und Handlungsfelder (Weisenbach) 

Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Strategie: Ziele und Handlungsfelder (Öhringen) 
Leitbild 

Leitziel 2 

Maßnahme 

Maßnahme 

Unterziel 2.1 

Handlungsfeld 

Stärkung und Konzentration der Funktionen 
Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen, 
Handel, Freizeit und Kultur in der Alt- und 
Innenstadt einschließlich der Angebote 
Gesundheit und Soziales 

Frequenzbringende Nutzungen zur Stärkung der 
Innenstadt 
 

Markthalle 
 

Versorgung und Infrastruktur 
 

Innenstadt 
 

Nahversorgung und Handel 

Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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› Laufende Beobachtung und Fortschreibung 

Vorgehen 
 

Grundlagen + 
Analyse 

 
Dialog 

 
Konzeption 

Umsetzung 

› Auftakt mit der Verwaltung und gemeinsame Ortsbegehung 
› Grundlagen und Bestandserhebung 
› Auswertung und Aufbereitung der Ergebnisse 
 
› Befragung (optional) 
› Erhebung Flächenpotenziale (optional) 

Ab
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› Öffentliche Bürgerwerkstatt 
› Klausur des Gemeinderats 
 
› Weitere Beteiligungsformate (optional) 

› Erarbeitung „Strategie Oftersheim 2035“ 
› Vorstellung und Erörterung im Gemeinderat 
› Schlussredaktion 

Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Grundlagen und Analyse 

Beispiel: Entwicklungskonzept St. Georgen 

Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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› Ansprachekonzept? 

 
› Befragung? Alle Haushalte  

oder repräsentativ? 
 

› Beteiligung von Stadt-  
oder Ortsteilen? 
 

› Beteiligung von Initiativen,  
Interessengruppen  
oder Bürgerexperten? 

Dialog 

Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Dialog 

Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Gemeindeentwicklungskonzept Glattbach 2037 

Konzeption 
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Konzeption 

Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Konzeption 

Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Konzeption 

Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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Konzeption 

Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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› ein Handlungsleitfaden für den Alltag von Verwaltung und 
Gemeinderat. 

 
› Handlungsfelder 
› Ziele 
› Maßnahmen und Projekte 
› Prioritäten 
› Zuständigkeiten 

 

Entwicklungskonzepte sind … 

Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 
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› ein Handlungsleitfaden für den Alltag von Verwaltung und 
Gemeinderat. 

 
› Handlungsfelder 
› Ziele 
› Maßnahmen und Projekte 
› Prioritäten 
› Zuständigkeiten 

 
› Prozess als Wert an sich 
› Zugang zu Förderprogrammen 
 

Entwicklungskonzepte sind … 

Gemeindeentwicklungskonzept Oftersheim 2035 



Ansprechpartner 

Vielen Dank 
 

 
die STEG Stadtentwicklung GmbH 
Olgastraße 54 - 70182 Stuttgart 
0711 - 21068-0 
info@steg.de 
steg.de 
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