Rechtsgrundlagen Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans “Gewerbegebiet Réhlich*

/s \, AN
= » - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung - beschleunigtes Verfahren fiir Bebauungspldne
) - vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB -
6595 \ Art. 3 G vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | S. 394)
. Aufstellung Der Gemeinderat hat gem. § 2 BauGB die
- ssa5 - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
: Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt §2(1)BauGB Aufstellung des Bebauungsplans und der 18.11.2025
geandert durch Art. 2 G 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen am 18.11.
= - § Planzeichenverordnung (PlanZ) in der Fassung der Der Aufstellungsbeschluss wurde
. & ) ortstiblich bekannt gemacht 1.
3 \ & Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), 9 am 21.11.2025
) : ’ o595 wonr % zuletzt geandert durch Art. 3 G 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 1802) Offentliche Auslegung Dem Bebauungsplan-Entwurf wurde und dem
g ] ss9v ) - Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung gei’ glptwurfgs u_lr_\d E”tW“tr.f de: ortIC;c(?en Bq;vo;ls_cnnf'to(\en ;Nurde
. g L vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt geandert ootelligung der frager zugesimmt und deren ofientiiche Ausiegung
] < ¢ offentlicher Belange  beschlossen am 18.11.2025
N o %, 6595V1 durch Art. 1 am 18.03.2025 (GBI S. 25) )
il - % - . ) . § 13a (1-3) BauGB Die Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs
= se9v % - Gemeindeordnung (GemO) Baden-Wirttemberg i. d. F. vom wurde ortstiblich bekannt gemacht am 21.11.2025
) 24.07.2000 (GBI. 2000, 581) zuletzt gedndert am 22.07.2025
ssﬂ/“ ¢ N Die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher
‘?‘%6 . 4 Belange erfolgte durch Schreiben vom 21.11.2025
’\Q 4236, % % -
_./L - o . $66 (’ y 2 Die &ffentliche Auslegung erfolgtein der Zeit
\<<§\<¢ vom 01.12.2025 bis 09.01.2026
R S 4237 6595V P ) .
§ sy § ) Die fristgemal} vorgebrachten Anregungen und
sa07 e S . Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
851 ) \ ) Tragern o6ffentlicher Belange wurden durch den

Gemeinderat geprift und behandelt (Abwagung) am 24.03.2026
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\ GE | II P Planzeichenerklarung _ .
\ O 4239 Satzung Der Bebauungsplan und die &rtlichen
\ . 8 \2,W o oot I'"". Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §10 BauGB, §4 GO Bauvorschriften wurden als Satzung
2 v G I I des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB,) beschlossen am 24.03.2026
/ 4259 o { \. E 8 N N |
Thmax 7,00 v N, 426001 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Oftersheim Birgermeisteramt

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)
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a0 IERNEZRVAYRANNT 2 N N N A Ea Baugrenze
E|I y 6596 Pascal Seidel
08 |16 m Fullschema der Nutzungsschablone (Burgermeister)
i o 2W \ o . 08\ 16 GE | II | Artder baulichen Nutzung / Zahl der Vollgeschosse
" szsev Thmax 7,0 \ N oo g 0,8 [1,6 | Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ) Inkrafttreten Der"Sa_tzungsbescthss wurde
“ * N THumax 8 o/g B : §10 BauGB, §4 GO ortsublich bekannt gemacht am 27.03.2026
\ \ ’ auweise (offen, geschlossen)
4261 I < N o Thmax | Traufhéhe maximal (in Meter)
o S, SCHW P
05 1.6 N Art der baulichen N L —
g “ \ @ er baulichen Nutzung j e
THrex 850 N < 7 < (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 Abs.2 Nr.8 u. § 8 BauNVO)
\
RN g ,° - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
4265 \ ‘/ e
-~
4 < /," Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
4264 = ‘// offentliche Verkehrsflache
4253 - é(/ / 4246/2
R —— SR 8 %, &= / Flachen fur Versorgungsanlagen
. é\Q' e (§ 9 Abs.1 Nr.12 u. 14 BauGB)
~
4267 4251 Q
Sigy, & : I} S — ) Flachen fir Versorgungsanlagen Elektrizitat
3844 NSS TRA s ~, I' C:J
Gar 3846 S S 424601 . /
£ _ Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs.6 BauGB) '.. :
" G I 3 T
Gar ~ ’ — — | | —

\ R\ ’%’:‘ .._\' --"—-_— a:g 7.:‘...,.,. ! '/ N\ (’\/.._‘ =5
08 | o N e Oftersheim

3850 |]]:[| Anlagen der Deutschen Bahn AG ¥

§ s6 Gar 0 %
" 3852 Thmax 7, e lam
=/ 7 s ' . % 1, Sonstige Darstellungen
%54y VAN 55 THmex 8,50 _._/_" Abgrenzung des MaRes der Nutzung Gen_‘elnde Ofters h_elm
; . @4 innerhalb des Baugebiets Rhein-Neckar-Kreis
- B dsgebaud
- =] - estandsgebaude

. . Bebauungsplan “Gewerbegebiet Rohlich*
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s |2 1. Anderung
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