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A

1.1
1.2

1.3

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen
Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden erlassen auf Grundlage des

e des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192)

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)

e der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Die Baugrundstucke werden als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Im Gewerbegebiet sind allgemein zulassig (§ 8 Abs. 1 und 2 BauNVO i. V. m. § 1
Abs. 5 BauNVO)

e Gewerbebetriebe aller Art,
¢ Offentliche Betriebe,
e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

e Einzelhandel in Form eines Werksverkaufs fur die Verauf3erung standortpro-
duzierter Erzeugnisse,

e Einzelhandel, der einem Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist,

e Einzelhandel mit Fahrzeugen aller Art und ihrem Zubehor,

¢ Anlagen fur sportliche Zwecke und

e Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsener-
gie.

Im Gewerbegebiet sind ausnahmsweise zulassig (§ 8 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1

Abs. 5, 6 und 9 BauNVO):

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Weiterhin sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise
zulassig.

Im Gewerbegebiet sind nicht zulassig (§ 8 Abs. 2 und 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6
und 9 BauNVO):

e Einzelhandel, soweit er nicht gemal Festsetzung 1.2 zulassig ist,
e lLagerhauser und Lagerplatze,
¢ Anlagen fur eine gewerbliche Tierhaltung,

e Anlagen, die von der Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen
(Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-schutzgeset-
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5.1

5.2

zes — 4. BImSchV) erfasst werden,

e Anlagen, die von der Storfallverordnung (Zwdlfte Verordnung zur Durchflh-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — 12.BImSchV) erfasst werden,

e Abfallbehandlungsanlagen und —deponien, Abfallumschlagsanlagen und —
zwischenlager sowie Schrottplatze,

e Tankstellen,

e Vergnugungsstatten, Spielhallen, Sexshops sowie Wettburos,

e Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus Windenergie,

e Werbeanlagen, soweit sie sich nicht an der Statte der Leistung befinden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil durch Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), sowie der maximal zulassigen Gebaudehohe in der Nut-
zungsschablone dargestellt. Die Angaben gelten jeweils als Hochstgrenze.

Die Hohen werden gemessen zwischen dem unteren und dem oberen Bezugs-
punkt.

Der obere Bezugspunkt fur die maximale Gebaudehohe ist die Oberkante der
Dachhaut des Firstes bzw. die Oberkante Attika bei Flachdachern.

Als unterer Bezugspunkt fiur die Ermittlung der Gebaudehdhe gilt die Oberkante
der Achse der das Grundstuck erschliefienden Verkehrsflache in Grundsticks-
mitte. Bei Eckgrundstlicken ist jeweils der hdher liegende Bezugspunkt malge-
bend

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die abweichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne
Begrenzung der maximalen Gebaudelange, festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Flachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen definiert.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12,
14 BauNVO)

Nebengebaude, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen zulassig.

Sonstige Nebenanlagen sowie Stellplatze kénnen auch aufierhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen werden, nicht jedoch innerhalb festgesetzter Flachen
fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.
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6.

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit bezeichnete Flache fur Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ist von baulichen Anlagen freizuhalten und
dauerhaft unversiegelt zu erhalten. Zur Forderung geeigneter Habitatstrukturen far
Eidechsen sind Offenbodenbereiche, Lesesteinhaufen, Steinriegel oder Sandlinsen
dauerhaft zu erhalten oder bei Verlust neu herzustellen.

Die Vegetation ist artenarm und niedrigwuchsig zu entwickeln und mindestens ein-
mal jahrlich auRerhalb der Hauptaktivitatszeit (Marz — Oktober) zu pflegen.

Geholzaufwuchs ist regelmafig zu entfernen.

Innerhalb der mit bezeichneten Flache flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine Wiesenflache herzustellen und 4
Obstbaume (Stammumfang 14/16 cm) zu pflanzen. Es sind regionaltypische Obsts-
orten gemal Pflanzliste zu verwenden.

Zur Einsaat der Wiesenflachen sind artenreiche und standortgerechte Saatgutmi-
schungen aus regionaler Herkunft zu verwenden, vorzugsweise Heudrusch-Saatgut.

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

Auf den Baugrundsticken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit wasser-
durchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser
nicht anderweitig auf dem Baugrundstlick versickert wird.

Fir alle Glasflachen ist Glas mit einem AulRenreflexionsgrad von maximal 15 % zu
verwenden. FUr zusammenhangende Glasflachen von mehr als 2 m?, ohne Leisten-
unterteilung, in Bereichen mit Durchsichten oder Ubereckverglasungen sind zudem
mattierte, eingefarbte oder strukturierte Glasflachen, Siebdrucke oder farbige Folien
vorzusehen. Abweichungen hiervon sind zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass
das Kollisionsrisiko fur Vogel durch andere Malihahmen nach dem aktuellen Stand
der Technik zum Vogelschutz minimiert wird.

Fur die AulRenbeleuchtung durfen ausschliel3lich Lampen mit warmwei3em Licht mit
geringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 2.700 Kel-
vin zum Einsatz kommen, die nach unten abstrahlen.

Im Bereich der privaten Baugrundstlicke ist — aul3er im Traufbereich der Gebaude bis
maximal 0,8 m Abstand zur Au3enfassade der Gebaude - die Verwendung von Stein-
, Kiesel- und sonstigen Materialschittungen mit mehr als 1 m? Flache zur Gestaltung
von Vegetationsflachen unzulassig.

Bauliche Einfriedungen sind fur Kleintiere durch einen Mindestbodenabstand von 15

cm zwischen Zaununterkante und tatsachlichem Gelande durchwanderbar zu gestal-
ten.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

Fir AulRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen sind die Anforderungen an die
Luftschalldammung gemaf’ DIN 4109-1:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen“ mit E DIN 4109-1:2017-01 und der DIN 4109-2:2018-01,
»ochallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anfor-
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8.1

8.2

8.3

derungen®, einzuhalten.

Die maldgeblichen AulRenlarmpegel nach DIN 4109 und die sich daraus ergebenden
erforderlichen Schalldamm-Malde der AuRenbauteile sind unter Bertcksichtigung der
Raumkorrektur und der Orientierung der Aulienbauteile entsprechend den Anforde-
rungen der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 zu ermitteln.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Mindestens 20 % der Baugrundsticksflachen sind zu begrinen, die Begrinung ist
dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist je 100 m? zu begrunender Flache mindestens ein
Laubbaum (StU 16/18 cm) und 5 Heister (2x verpflanzt, Hohe 1,0 bis 1,5 m) zu pflan-
zen. Es sind standortgerechte und klimaresilente Arten zu verwenden.

Zusatzlich zu Festsetzung 8.1 ist je 5 PKW-Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum
(StU 16/18 cm) zu pflanzen. Baumscheiben missen eine Mindestgrée von 4 m? auf-
weisen und unversiegelt bleiben. Es sind standortgerechte und klimaresilente Arten
zu verwenden.

Alle Dachflachen sind mit einer mindestens 8 cm machtigen, Vegetation tragenden
Boden- / Substratschicht mit standortgerechten Grasern oder standortgerechten
Stauden oder Sedumsprossen zu begrinen, soweit sie nicht durch Dachausstiege,
Oberlichter oder technischen Aufbauten genutzt werden. Kombinationssysteme aus
Dachflachenbegriinung und Regenrickhaltung sind zulassig.

Bei Vordachern und untergeordneten Gebaudeteilen sowie bei Leichtbauhallen kann
ausnahmsweise auf eine Dachbegrinung verzichtet werden, wenn das auf diesen
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser an anderer Stelle innerhalb des Bau-
grundstticks zurlckgehalten bzw. versickert wird.

Thermische Solaranlagen sowie Photovoltaikanlagen auf den begrinten Dachfla-
chen sind zulassig. Diese sind mit einem Hohenabstand von mind. 30 cm von der
Dachflache anzubringen. Auch unter Solar- und Photovoltaikanlagen ist vollflachig
Substrat aufzubringen und zu begrtinen.
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B

2.2

2.3

24

Satzung uber ortliche Bauvorschriften gemaB § 74 LBO fur den Geltungsbe-
reich der 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Auf den Ketscher Weg*“

Rechtsgrundlagen
Die Satzung Uber ortliche Bauvorschriften wird erlassen auf Grundlage von

e § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 16.
Marz 2026 (GBI. 2026, Nr. 44)

e in Verbindung mit § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192),

e sowie § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 13).

Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung Uber ortliche Bauvorschriften gilt fir den raumlichen Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Auf den Ketscher Weg“ in der Gemeinde
Oftersheim. Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung zum
Bebauungsplan, die Bestandteil dieser Satzung ist.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Frei stehende Werbeanlagen sind bis zu einer Hohe von bis zu 8 m und einer An-
sichtsflache von bis zu 6,00 m? zulassig.

Werbeanlagen am Gebaude durfen die Traufkante oder Attika der Gebaudefassade
nicht Uberragen. Die Summe der Ansichtsflachen der Werbeanlagen an Gebauden
darf 15 % der Fassadenflache nicht Gberschreiten.

Sich drehende, blinkende oder stark strahlende Werbeanlagen einschliel3lich soge-
nannter Skybeamer sowie akustische Werbung sind unzulassig.

Werbeanlagen durfen die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs nicht
beeintrachtigen. Eine Blendwirkung oder Verwechslungsgefahr mit Verkehrszei-
chen, Lichtsignalanlagen oder Signalen der Deutschen Bahn AG ist auszuschlie3en.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Geschlossene Einfriedungen wie z. B. Mauern und blickdichte Lattenzaune an den
Grenzen zu offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von max. 0,80 m nicht
uberschreiten. Sonstige Einfriedungen an den Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind bis zu einer Hohe von max. 1,80 m zulassig.

Ableitung der Oberflachenwasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das im Bereich der privaten Baugrundstlicke anfallende Niederschlagswasser ist in
Zisternen, Retentionsspeichern unterhalb von Dachflachenbegriinungen oder in
Mulden zurlckzuhalten und — soweit das Niederschlagswasser nicht als Brauch-
wasser genutzt wird bzw. verdunstet — Uber eine belebte Bodenzone mit mindestens
30 cm Machtigkeit zur Versickerung zu bringen.
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C Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB), Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5
BauGB) sowie Hinweise

Immissionsschutz

Das Gewerbegebiet ist hinsichtlich Larmemissionen eingeschrankt. Die Einhaltung
der Immissionsrichtwerte in den benachbarten Gebieten ist gegebenenfalls im Ge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen.

Denkmalpflege

Sollten bei Durchfihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesamt fir Denkmal-
pflege im Regierungsprasidium Stuttgart — oder der Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Rhein-Neckar-Kreises zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach
der Anzeige unberuhrt zu lassen, wenn nicht das Regierungsprasidium einer Ver-
kirzung dieser Frist zustimmt (§ 20, Abs.1 DSchG).

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Wasserschutzgebiets ,Schwetzinger
Hardt” (Zone IIl A).

Es gelten die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums
Karlsruhe vom 23.03.2022 Uber das Wasserschutzgebiet im Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlage Schwetzinger Hardt (Az. 55-8823.22/34).

Die einschlagigen Regelungen, insbesondere der §§ 3 bis 5 dieser Verordnung,
sind zu beachten.

Umgang mit Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftli-
che Belange entgegenstehen.

Anfallendes Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft
oder in Mulden auf mindestens 30 cm machtigem bewachsenem Boden in das
Grundwasser versickert wird. Der Abstand zum héchsten Grundwasserstand muss
dabei mindestens 1 Meter betragen. Auf Altlasten dirfen keine Versickerungsanla-
gen errichtet werden.

Grundwasserschutz

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden
muss, bedurfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche
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rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Was-
serrechtsamt, zu beantragen ist.

Die Entnahme von Grundwasser zum Zweck der Wasserhaltung bedarf einer was-
serrechtlichen Erlaubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn beim Wasserrechtsamt des
Rhein-Neckar-Kreises zu beantragen ist. Standige Grundwasserabsenkungen mit
Ableitung in die Kanalisation oder in Oberflachengewasser sind nicht erlaubt.

Wird bei BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, sind die Arbei-
ten, die zur Erschliefung gefuhrt haben unverzuglich einzustellen sowie das Land-
ratsamt, Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, zu verstandigen.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschutzter Tierarten (insbesondere
bodenbritende europaische Vogelarten) nicht auszuschlielen. Die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind insbesondere bei Arbei-
ten zur Baureifmachung im Plangebiet zu beachten. Gegebenenfalls werden vor-
gezogene Ausgleichsmallinahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG er-
forderlich.

Gemal dem artenschutzrechtlichen Gutachten zum Bebauungsplan werden zu-
satzlich zu den getroffenen Festsetzungen folgende MalRnahmen erforderlich, um
den Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu vermeiden:

e Wahrend der Bauausfihrung angrenzender Flachen ist die CEF-Flache (mit
bezeichnete Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft) gegen Beeintrachtigungen abzusi-
chern und darf nicht als Lager-, Fahr- oder Ablageflache genutzt werden.

¢ Die CEF-Flache ist dauerhaft unversiegelt zu halten, regelmafig zu pflegen und
in ihrer 6kologischen Funktion zu erhalten.

® Errichtung und regelmaRige Wartung eines Reptilienschutzzauns wahrend der Bauphase

¢ Alle Eingriffe, die die Lebensraumqualitat beeintrachtigen kénnen (z. B. Abla-
gerungen, Bodenverdichtungen oder Ubermaliger Gehdlzaufwuchs), sind zu
unterlassen.

e Baufeldfreimachung/Gehdlzarbeiten ausschlieflich 01.10.—-28.02.
— Sicherung der CEF-Flache (Zauneidechse) gegen Baustellenbetrieb; keine
Lager-/Fahr-/Ablageflachen auf der CEF-Flache; regelmafige Kontrolle eines
ggf. erforderlichen Reptilienschutzzauns

¢ Vogelfreundliche Baugestaltung (Vermeidung Glas-/Lichtfallen; Auldenbeleuch-
tung < 3.000 K, keine Abstrahlung nach oben)

e Ggf. umsichtiges Umlenken/Umsiedeln einzelner Individuen der Zauneidechse
unter fachgutachterlicher Begleitung in geeignete Teilhabitate der CEF-Flache

Zudem wird auf das Merkblatt ,Artenschutz im Zusammenhang mit Baumafinah-
men“ der Unteren Naturschutzbehdrde des Rhein-Neckar-Kreises verwiesen. Die-
ses Merkblatt kann im Internet heruntergeladen werden, ist aber auch bei der Ge-
meindeverwaltung erhaltlich.
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Bodenschutz

e Sofern bei Durchfuhrung von Erdarbeiten abfallrelevantes Material angetroffen
wird, ist dieses zu separieren und einer ordnungsgemalfen Entsorgung oder
Wiederverwertung zuzufuhren. Die abfallrechtlichen Malinahmen sind mit dem
Amt fur Gewerbeaufsicht und Umweltschutz des Rhein-Neckar-Kreises abzu-
stimmen.

e Vor dem Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzum&hen und zu entfer-
nen. Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachge-
recht bis zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bo-
denschicht und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdich-
tet, mit Unterboden vermischt oder Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN
18915 und der DIN 19731 sind zu beachten.

e Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden in der Bauphase zu erhalten und zu
schitzen. Mutterboden und humusfreier Erdaushub dirfen nur getrennt und in
profilierten und geglatteten Mieten (Mutterboden max. 3 m hoch) zwischengela-
gert werden. Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwer-
tung zuzufuhren.

e Erdarbeiten dirfen nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem Boden
durchgefuhrt werden. Spatestens, wenn der Boden eine breiartige Konsistenz
aufweist und beim Befahren Spurtiefen grofer 15 cm auftreten, sind die Arbeiten
umgehend so lange einzustellen, bis wieder ein tragfahiger Bodenzustand vor-
herrscht. Zur Verminderung von Bodenverdichtungen sollten nicht zur Uberbau-
ung vorgesehene Flachen mdglichst nicht befahren werden.

¢ In unbebauten Bereichen darf keine Vermischung des Bodens mit Bauschutt und
Abfall stattfinden.

Bodenauffiillungen und Bodenaustausch

In technischen Bauwerken, aul3erhalb oder unterhalb der durchwurzelbaren Boden-
schicht, durfen nur Bodenmaterialien und Ersatzbaustoffe eingebaut werden, die
die Materialwerte nach EBV" Anlage 1 fiir die geplante Einbauweise nach EBV"
Anlage 2 einhalten.

Aulerhalb von technischen Bauwerken und aul3erhalb oder unterhalb der durch-
wurzelbaren Bodenschicht darf nur Bodenmaterial gemal § 8 Abs. 1 BBodSchV
und Bodenmaterial eingebaut werden, das die Vorsorgewerte der Tabelle 1 und 2
der Anlage 1 der BBodSchV? einhalt. Bei der Verfiillung einer Abgrabung oder ei-
nes Tagebaus und beim Massenausgleich im Rahmen einer Baumalinahme darf
nur Bodenmaterial eingebaut werden, das die Werte der Anlage 1 Tabelle 4 zur
BBodSchV einhalt. Zusatzlich missen die Einbauanforderungen gemai § 8 Abs. 3
BBodSchV erflillt sein.

Fir den Einbau in eine oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
darf nur Bodenmaterial verwendet werden, das die Vorsorgewerte der Tabellen 1
und 2 aus Anlage 1 der BBodSchV einhalt

Zudem durfen flr alle eingebauten Materialien auf Grund der Herkunft und der bis-
herigen Nutzung keine Hinweise auf weitere, von der jeweiligen Bewertungsgrund-
lagen nicht untersuchte, Belastungen vorliegen.
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PLANUNGSBURO

PISKE

Gemeinde Oftersheim, Textliche Festsetzungen zur 2. Anderung des Bebauungsplans und der 6rt-
lichen Bauvorschriften ,Auf den Ketscher Weg*“ Entwurf vom 14.07.2026

1) Verordnung zur Einfiihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfall-
verordnung vom 09.Juli 2021 — Artikel 1 Verordnung liber Anforderungen an den Einbau von mine-
ralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (EBV) (zzgl. BR-Drs. 494/21)

2) Verordnung zur Einfiihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfall-
verordnung vom 09.Juli 2021 — Artikel 2 Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV)
(zzgl. BR-Drs. 494/21)

Erdwarmenutzung

Die Erdwarmenutzung mittels Erdsondenbohrungen bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, zu bean-
tragen ist.

Bahnanlagen

Das Plangebiet liegt in raumlicher Nahe zu Anlagen der Deutschen Bahn AG. Es ist
mit Immissionen durch Bahnbetrieb (Bremsstdlie, Larm, Erschitterungen, elektro-
magnetische Felder) zu rechnen. Fur bauliche Anlagen besteht gegenuber der
Deutschen Bahn AG kein Anspruch auf SchutzmafRnahmen oder Ersatz. Ersatzan-
spruche wegen betriebsbedingter Immissionen sind ausgeschlossen.

Beflanzungen
Fir Pflanzungen wird die Verwendung folgender Arten empfohlen:
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PISKE

Gemeinde Oftersheim, Textliche Festsetzungen zur 2. Anderung des Bebauungsplans und der 6rt-
lichen Bauvorschriften ,Auf den Ketscher Weg"* Entwurf vom 14.07.2026

Biume Striucher

Hochstamim, 3 xv, mit Ballen, 2 xv, ohne Ballen, 80 — 100 ¢m Hohe
Stammumfang 16/18 cm, Laubbaum | Heister
2xv, 100-150 cm Héhe

Spitzahorn Acer platanoides | Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea
Feldahorn Acer campesta Gemeine Hasel Corylus avellana
Hingebirke Betula pendula Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus | Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gew. Esche Fraxinus excelsior | Liguster (ungeschnitten) Ligustrum vulgare
WVogelkirsche Prunus avium Faulbaum Rhamnus frangula
Stieleiche Quercus robur Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Traubeneiche

Quercus petraca

Gemeine Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Eberesche Sorbus aucuparia | Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Winterlinde Tilia cordata Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Walnuss Juglans regia Berberitze Berberis vulgaris
Weiden (z.B. Sal-, Purpurweide) Salix spec.
Rosen (z.B. Bibernell-, Hunds-,  Rosa spec.
Weinrose)
Schlehe Prunus spinosa
Forsythie Forsythia
Bodendecker Hedera-Arten, Ligustrum-Arten, Potentilla-Arten, Lonicera-Arten,
Cotoneaster-Arten, Lavendel, bodendeckende Rosen
Obstbiume regionale Sorten:
Kirsche Prunus avium Hedelfinger Riesenkirsche, Biittners Rote Knorpel
Pflaume Prunus domestica | Bithler Frithzwetsche, Mirabelle von nancy
Apfel Malus Maunzenapfel, Jakob Fischer, Bittenfelder Simling, Ro-
ter Boskoop
Birne Pyrus communis | Bayerische Weinbirne, Frithe von Trevoux, Stuttgarter

GeibBhirtle
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